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La région lle-de-France

L’lle-de-France, une grande métropole représente on France.. -

i . No-do-France g/o du territoire
Une métropole capitale,

concentrant richesse et opportunité — o

e 40% des chercheurs nationaux,
e métronolia L0

» 44% des cadres des fonctions meétropolitaines sup.
i 1 90/0 oe 1a population 220/0 des emplois
* 48% des recrutements de cadres prévus en 2019 (Apec) SERREREREw EE========

» 26,3 % des étudiants francais en 2018
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L,ile'd e' Fran C e g u n e g ra_n d e m ét r O p O I e Les migrations entre I'lle-de-France et la province en 2010 selon I'age
P

Générant une dynamique démographique e
et des besoins spécifiques

Taux d'immigration de fa province
vers 'lle-de-France en 2010

= 12,1 millions d’habitants en 2016

= Une croissance démographique continue :
+ 50 a 60 000 habitants /an depuis 40 ans

2 Un excédent naturel élevé, 47 % du solde naturel de France métropolitaine depuis 2006
(pres des 3/4 en 2017)

N 4 -0 -0 -0 0 10 20 30 40 50 60 70 8

2 Des échanges migratoires déficitaires avec le reste du pays... o i il s g

2 ... mais positifs avec I'étranger e, P 2010
Des inégalités marquées

= Un réle intégrateur structurel des métropoles,

p . ile-de- Provi
étapes dans les parcours de vie e Tonamce
Les 10% les plus riches sont
= Des flux sélectifs, alimentant de fortes disparités sociales
?’.6 3,3
oS fois
A A——

plus riches que les 10% les plus pauvres
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Quel parc pour accuelllir les Franciliens ?

Un parc massif...

« 5,5 M° de logements, dont 5 M° de résidences principales

Aux statuts diversifiés

» Prés d'un logement sur deux est occupé par son propriétaire

» Une offre locative libre importante, soumise a une forte pression et captée par d’autres usages
« Un parc social massif, qui loge 3 millions de personnes

Le parc social francilien : de loin le plus important en volume et en proportion

26,5 % du parc social frangais

I::::a ﬁ :; ements 252 % 2 912 185 " se trouve en lle-de-France
. . . . : de logements sociaux, locataires du de-Franca
24 | N parc social
deFrance Mormandia
Normandie Grand Est
20 " Bratagne
Centre-al Grand E 1 284 372
d de-Loire 7 b logements sociaux Paye | Centre
1 Bourgogne= - Rivdriemalpes dedal val-de-Loire Bourgogne=
Franche-Gomté, .~ i 4 343 1 52 Franche-Comté
12 lLaire logements sociaux
Bretagne Nouvella :
corse  Occlianie Anuitaine  Nombre de locataires : on Frargsy Nouvell- Auvergne-
8 du parc social Aguitaine Rhdne-Alpes
PACA
4 * Oecitanie

100000 250000 500000 1000000 3000000

o 200 000 400 000 600 000 800 000 1000000 1200000 Corse

"ﬂmh‘e de hgme"ts miaux Sources : Driea (RPLS 2018 hors logements sociaux non conventionnés des EPL), lnsee (RP 201 5).
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Quel parc pour accueillir les Franciliens ?

Une production sociale ancienne

Trés soutenue ces derniére années,
une baisse récente...

» 28 830 logements locatifs sociaux
agréeés en 2018 tous produits confondus

Qui se diffuse dans 'espace régional,
notamment grace alaloi SRU

* De 450 a 700 communes disposant
d’'une offre sociale depuis 1982

* pour la période 2017-2019:
79 communes carencées

Mais une production récente
décalée de la demande

e 70 % de demandeurs relévent des
plafonds PLAI

» 31 % des logements agréés en 2018

L'INSTITUT
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Parc social produit avant 1949
(122 882 logements)

e 10 % du parc
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Parc social produit entre 1975 et 1989
(293 165 logements)

jw 25 % du parc

Parc social produit entre 1949 et 1974
(562 917 logements)

4 47 % du parc
\m,mf\g

Parc social produit depuis 1990
(209 868 logements)

g Nﬂﬁw\\\18 % du parc
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Quel parc pour accueillir les Franciliens ?

L'INSTITUT
PARIS
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Une construction relancée, mais au profil modifié

Des objectifs politiques atteints, voire dépassés ces dernieres années, avant le
ralentissement constaté récemment

Des stratégies d’adaptation de la construction qui modifient le profil de I'offre
(baisse des surfaces, hausse du collectif et des produits spécifiques...)

Types de logements construits de 1984 a 2017
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Source : Sitadel2, en date réelle

= Quelle adéquation entre
Ioffre et les besoins ?
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Quel parc pour accueillir les Franciliens ?

Une baisse de mobilité réduisant I'impact des efforts de construction

L'INSTITUT
PARIS

Un taux de mobilité en baisse :
de 11,9% en 2002 a 7,7% en 2013

Des durées d'occupation qui
s’élévent dans I'ensemble du parc

Un parc social qui devient un parc
d’installation durable, voire définitive

réeduisant I'offre de logements
disponibles

2 - 170000 emménagements par an

= - 40 000 attributions par an

Congres HLM 2019

LA DUREE D'INSTALLATION DANS LE PARC SOCIAL

En ile-de-France, le parc social est de plus en plus un parc d'installation définitive

Evolution de la durée moyenne dinstallation entre 1984 et 2013

Tle-de-France
179 ans

14,5 ans
14.1:ana Propriétaires

Locataires

83 ans du parc social
9 ans

5,8 ans

Locataires secteur privé

1984 2013

Source - Inses (ENL 1584 0 2013).

20,0 ans

16,1 ans

Propriétaires
12,0 ans

Locataires
7,0 ans du parc social

6,3 ans 59 ans

Locataires secteur privé

1984 2013

24 septembre 2019



Quel parc pour accueillir les Franciliens ?
Le locatif privé accueille

Une fluidité inégale selon les 12.2% B ————
segments de parc formés par des étrangers,

Mobilité annuelle des ménages emménagés depuis moins
de 4 ans en 2013 (hors nouveaux entrants et décohabitants)

* 74,2% des ménages emménagés

récents originaires de province
(RP2015)

* 90% des étudiants ayant
emmeénagés récemment

Parc locatif social :
14,5 ans

9%

5,6% 3,4%

29,3 %

Parc locatif privé :
7,5 ans

Parc occupé en

0
propriété : 17,9 ans 14 %

A 4

7%

Source ENL 2013 ménages ayant changé de logement pendant la période de 4 ans avant I'enquéte,
Hors gratuit, ménages arrivant de province ou de I'étranger ou ménages décohabitants.

LINSTITUT
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L'lle-de-France, quels défis ?

L’accessibilité du logement,
premier défi francilien
* Un codt du logement qui ne cesse d’augmenter

 Des taux d’efforts en hausse dans I'ensemble
du parc

« Un achat qui représente 5 ans de revenus, plus
du double d’il y a 25 ans

L'INSTITUT
PARIS
REGION

LGoussaInvne

Villiers-le-Bel
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%

. 2 5 -
Prix au m™ des communes de la Métropole du Grand Paris
Prix au m? médian*

2030 € L 10110 €

Prix du logement en années revenu

Nb années 0

1973 1978 1984 1988 1992 1996 2002 2006 2013
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L'lle-de-France, quels défis ?

La fluidité et la continuité des segments
de I'offre locative

* Une offre locative de moins en moins abordable
= Baisse du nombre de logements sociaux a bas loyers

= Une offre privée de plus en plus chere,
creusant I'écart avec les loyers sociaux

= Un recul du parc locatif privé a « loyers intermédiaires » (9 a
17€/m?)

= ...de 53 a 33% de l'offre entre 2009 et 2016

« Des loyers unitaires vite supérieurs aux
capacités des ménages

L'INSTITUT
PARIS

Loyers au m? dans le parc
locatif social et le parc locatif
libre, des écarts notables

Parc locatif social
mmmm Parc locatif libre
€/m?

13

Source : Insee, ENL 2013 M

24 septembre 2019 10



L'lle-de-France, quels défis ?

Satisfaire une demande sociale massive,

de plus en plus pauvre

= 718 657 demandeurs
/73 285 attributions (12/2018)

= Pres de 10 demandeurs par attribution

Et de plus en plus modeste

L'INSTITUT
PARIS .
REGION Congr‘es HLM 2019

Une demande sociale toujours plus élevée

Une pression sur le parc social deux fois plus
importante en lle-de-France qu'en France

Part des demandes satisfaites
ile-de-France France

10% 22%

LI 4

Source SNE 2018
Petogrammes € 1231 / lareemy

Les Franciliens patientent 2,5 fois plus

longtemps pour entrer dans le parc social

lle-de-France
France
}

Paris (75)

* Durée moyenne
dun logement social pour les attnbutions
Source - SNE 2018, extraction réalisée be 11/01/2019 Traterments

("
m Paris et petite couronne
2 Seine- (
Saint-Denis (93) 4 208 €

entre b dépot d'une demande et l'attrbution |
réalisées sur lamnde 2018 H
NORE Hauts-
de-Seine (92)

Les occupants du parc social gagnent 39 % de moins

que I'ensemble des Franciliens
Revenus mensuels par département en 2018

Val-de <
-Marne (9;11 ....

Grande couronne
Val-d'Oise

Yvelines
o Seine-et-Marne
Essonne  (77)
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des ménages
Source : revenus issus de 'ENL 2013 et inflatés de I'PC.
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L'lle-de-France, quels défis ?

Lutter contre la fragmentation territoriale,
garantir la possibilité de compromis résidentiels « choisis »

~7 P |

Les niveaux de vie en 2014

Ecart a la médiane régionale

des niveaux de vie par UC en 2014
‘ Niveau de vie médian ge 'e-ce-France : 22 639 ewros

-40-30-20-10 0 10 20 30 40 50 (%)
[ R d

valeur non renseigneée, moins de 200 habitants

Source : Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA,
fichler localisé social et fiscal {Flosof))

Congres HLM 2019
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Face aux deéfis, les specificités franciliennes
L’'effet des grands nombres

« Des enjeux massifs méme lorsqu’ils sont minoritaires

= 3 millions de logements relevant du régime de la copropriété

= 1 million de mal logés

= 720 000 demandeurs de logements sociaux

= 450 000 ménages et pres d'1 million de personnes en situations de précarité énergétique
= 160 000 logements potentiellement indignes

= 22 000 copropriétés fragiles (Anah)

L'INSTITUT
PARIS

24 septembre 2019
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Face aux défis, les specificités franciliennes

La multiplicité territoriale francilienne

NOMBRE TOTAL
{'intercommunalités

NOMBRE MOYEN
DE COMMUNES

Mité

:
3
=
8
3
g
g

Par nies COMMUNaiF

Chiffres-clés de l'intercommunalité

16
5
2

17

113

12

s
w
»
o

13
n

11

161578 217 627
114 249

66748 .

74943

34130
72015

72 648

Congres HLM 2019

par département

2016 prévisions 2017

64

81

18 ~
g :: ’ 'g’
16 19
120 177 152 099

En 2015 : 113 établissements
En 2018 : 64, avec la MGP

 Seulement 8 établissements sur les 26 créées avant 2013 n’ont
pas connu de modification de périmetre entre 2013 et 2018

o 37 créations d’'intercommunalités entre 2013 et 2018

Avec I’'achévement et la rationalisation de la carte des EPCI,
I'lle-de-France commence juste a rattraper son retard

24 septembre 2019 14



Face aux déefis, les spécificités fran

ciliennes

Des bassins de vie qui echappent aux échelles de gouvernance

 Unréseau TC tres développé : des univers residentiels hyper-connectes

6 grandes zones de résidence

O 0 6 ) ©O

Hyper-centre Communes Autres communes  Franges internes Commur_les Communes non

denses majoritairement  de I'agglomération desservies ou mal desservies

urbanisées par les TC* lourds  par les TC* lourds
L'INSTITUT
PARIS
REGION Congres HLM 2019

Temps moyen et distance
moyenne par zone de residence

Tous modes confondus
00 Un temps de déplacement
® B o 0 g 8- «— comparable dans les
: différentes zones régionales
EN min.

/ Mais de forts écarts en termes
9 " de distances parcourues et de
H I modes de transports utilisés
en km
e 00000

70 % des ménages franciliens « bien localisés » (au moins 1
actif du ménage a - de 30 min de son travail).

Deux critéres déterminants de I'éloignement :
- lacherté du logement autour du lieu d’'emploi
- travailler dans un péle de concentration de I'emploi

1/3 des ménages « mal localisés » vit dans un endroit encore
plus cher que son lieu d’'emploi

Source : Jean-Pierre Orfeuil : Tous a 30 minutes maximum de son emploi : I'hypothése de la "ville
cohérente" », Forum Vies Mobiles - Préparer la transition mobilitaire; mars 2017

24 septembre 2019
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Le parc social : un atout dans la métropolisation
Un parc abordable, garant de I’accés aux centralités des ménages modestes

50 % des logements ont un onef
inférieur ou égal a 6,5 €/m?

s s Ard
D B
*
>65et <85

LES L( Lﬂ\"’ERS PRATIQUES DANS LE PARC SOCIAL

Les loyers du pare social francilien 2 & 3 fels moins chers Depuis de 30 ans, les loyers du secteur social sont
que dang ke secteur privé Bbre deux mwins chers que ceux du secteur prive libre

Loyer moyen pratiqué des logements sociaux
(a la maille de 500 m de c6té)

575 B8 10 . Loyese menowels {Bn £/m7) en 2070 Emlﬂunmhynrmmnulmnﬁrnlmduhrmm:nmz
— e
[ ] | QN%' [])=om Srand Lapm s g vl
Occupation du sol Paris cournne  CoUrenne France Franze an-i---l-th-

Instalation tlnl seminaturel,
I abitat ureuton Il importoaie  parcs et jordin

T el - =8 4
Transports en commun existants Projets de transports en commun i : x : Pare loeatil . . . . .
Méco Tramway, Bus & Haut Niveau de Service : ® -
Tramway, Bus & Haut Niveau de Service Métro, RER, Transilion 2 =
————  RER, Transilien, TER, Intercité % - R %
Pac laecet S 157 g a a2

1ﬂ| TR TR T

Sarco For mhmlmtn*lﬂh—kﬁ_lnimm
L'INSTITUT
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Le parc social : un atout dans la métropolisation
Un parc bien localisé par rapport aux réseau de transports

Shons N 2

?w.ﬁwhl‘

S i A

Nombre de logements sociaux
(& la maille 500 m de cotés)
1 50 100 250 5001000  SOm
EEEE (=
Occupation du sol
]
Autre Installation Espace naturel, seminaturel
.h.um Awewb:v;. aéroportuaire parcs et jardins
Transports en commun existants Projets de transports en commun
WMétro Tramway, Bus & Haut Nivesu de Service
Tramway, Bus & Haut Niveau de Service Métro, RER, Translien
————  RER, Transilien, TER, Intercité

Source der 2017.
vmm Reglon.

* Quartier prioritaire de la politique de la ville
** zone de 800 m autour des gares existantes ou futures
Source : RPLS 2017. Traitement Institut Paris Region

24 septembre 2019
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Le parc social, un atout dans la métropolisation

Et connectés aux poles d’emploi LES DEPLACEMENTS DOMICILE-TRAVAIL

Les locataires du parc social Les locataires du parc social résident

) J AT .. Nombre d’actifs occupés
utilisent plus les transports en commun majoritairement dans les communes urbanisées Locstaresu  Propritares

Propriétaires 6 grandes zones de résidence

Locataires du parc social

0 e @ m

= Transports
en commun
Autres communas
majorital
50,4 %
75018
G .
o B e
- 37470
ey @
par des TC lourds*
MuUnes non ‘23‘0
Sources : | GT 2010). Traitementa : Linstitut Paris Region. ou mal desservies
Bctogrammes © 1231 /leremy. * Source : Insee (RP 2015). Traitements : Linstitut Paris Region. par des TC lourds

* Transports en commun ferés

L'INSTITUT

PARIS
REGION
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A zone de résidence identique, les locataires du parc
social utilisent davantage les transports en commun

Part des actifs utilisant les transports en commun par zone de résidence

80 (%) 80 (%)

I Lccataires du parc social

[ Propriétaires

70 70

60

50 50
40
0 o 30
= 20
B 10

o 0

60

&

w

8

H

O © © ¢ <

Zone de résidence

Sources : Ingee (EGT 2010). Traitements : Linstitut Paris Region.

Proches des gares en grande couronne, les locataires
du parc social ont des temps de transport faiblement
impactés par la distance domicile-travail

Durée et distance des trajets domicile-travail selon la zone de résidence

. L somi

25 km Locatalresl du Propriétaires min. rempe e
parcsocial = 00 /e

o /——\ 40 min. transport orin,

15km SO

10 km 20 min

Y XX 000

Zone de résidence

Champs: Actifs résidant et travaillant en lle-de-Frs selan leur statut
Souwrces : INSEE (RP 2014 et EGT 2010), Stif, Omnil, DRIEA. Traitements : Llnstitut Paris Region.
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Des opportunités pour le dialogue des échelles ?

Le Grand Paris Express, connexion et complémentarité des territoires,
Versus concurrence accrue ? e

oo cte e 1Y

« Le désenclavement attendu de territoires populaires

« Mais une déconnexion accrue des choix résidentiels
et professionnels, un « entre soi » facilité ?

« De nouvelles opportunités pour la grande couronne ou un risque de
concurrence?

Nombre d'emplois de 2013 supplémentaires accessibles en...

. moins de 30 minutes en TC en 2035 ... moins de 45 minutes en TC en 2035**

N 4

....

orov-ar de gare**

> 650 000 d’emplois > 650 000

§ suppl. accessibles en e |
moins de 30 minutes j 9% sUPDY . .
- accessibles en De nombreuses incertitudes...
d\ moins de 45 . . N Ay
p minutes des contractualisations a batir
Nomhgd'md.m]j.n W' * Fermamblo Ces projety conrus ou annoncds avant 2000, détut 2017, ont 418 pris en compie. snel gue o sowee  ewe P 2013
peciongernent de i HQow 18 du Versadbes & Narderre, i Sgne 16 compivte [Sait-Dents Pleywl - Nardere of e e Son
pas do gain ou non concarmd peolongRment ou Mo 5 jusqud Drarcy Drina - Mot 2017
moing de 100 000 “L 1BMp3 e CApREMAT LMY 60 COMETe CHMONErd ¢ WMpS Or ‘ADAEMIN! + le 1BMpR T aRent au départ O e 2018
de 100 000 4 400 000 « lu lnmps en vihicule + o lemps du marche A ped « b lemps dattente z . P

40 400 000 & 650 000 o COTespONAINce + I temps o nocks § destination
00 & 6 D

de 650 000 & 1 000 000

phus de 1 000 000
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Mercl de votre attention
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