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ÅL'ÎLE-DE-FRANCE AU PRISME DU VIEILLISSEMENT
Å DYNAMIQUES ET ENJEUX DU VIEILLISSEMENT EN ÎLE-DE-FRANCE

Å Atelier RPH ï Regards croisés sur les enjeux du vieillissement dans les territoires franciliens ï 15 décembre 2025

Å CǊŀƴœƻƛǎ aƛŎƘŜƭƻǘ ό5ŞƳƻƎǊŀǇƘŜΣ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Iŀōƛǘŀǘ Ŝǘ {ƻŎƛŞǘŞΣ [ΩLƴǎǘƛǘǳǘ tŀǊƛǎ Region)



Les composantes démographiques

Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŞǇŜƴŘ ŘŜ Υ
Å la structure par âge et par sexe initiale (pyramide des âges) 
Å la propension à faire ou pas des enfants 
ÅƭΩŞǘŀǘ ŘŜ ǎŀƴǘŞ

Χ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ Řǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Υ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǳƴ ŦŀŎǘŜǳǊ ŘŞǘŜǊƳƛƴŀƴǘ ǉǳƛ Ŝƴ 
ƎŞƴŞǊŀƭ ŘƻǇŜ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎΦ

Population  t+n     =     Population  t

                               +    Naissances  (t,t+n)       ð      Décès  (t,t+n) 

                                                              (solde naturel)

                               +   Entrées sur le territoire  ð   Sorties du territoire

           (solde migratoire)



Quel dynamisme du vieillissement démographique en Île-de-France ?

Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

Part des 65 ans et plus 
en Île-de-France

2070 : 22 % (projection Insee)

2035 : 18 % (projection IPR)

2020 : 15 % (données RP2020, Insee)

Historiquement, la 
population francilienne 
ǎΩƛƴǘŝƎǊŜ Řŀƴǎ ǳƴ processus 
de vieillissement tardif et 

lent.
Île-

de-

Fra

nce



Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

La population francilienne pourrait passer de 12,272 à 
12,716 millions ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ entre 2020 et 2035, soit 
444.000 habitants supplémentaires

Sur cette même période, ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ de la population des 
65 ans et plus, recouvrirait ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ de cette 
croissance démographique.

La population des étudiants et des jeunes actifs 
augmenterait légèrement et compenserait ƭΩŞǊƻǎƛƻƴ de 
population qui pourrait être observée chez les enfants et 
les actifs des 35-59 ans

 

Évolution de la population francilienne ces prochaines années

[Ŝ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴ ŘŜ [ΩLƴǎǘƛǘǳǘ tŀǊƛǎ Region 

NҲKpuvkvwv Paris Region établit des projections  de population à partir 
fҲwp modèle original, qui repose sur les composantes  
démographiques habituelles (mortalité, fécondité, solde migratoire), 
mais aussi sur nҲּרxqnwvkqp future du parc de logements. 
Le scénario dont sont issues ces projections  repose sur les 
hypothèses suivantes : un ralentissement  de nҲcwiogpvcvkqp de 
nҲgurּרtcpeg de vie, une baisse de la fécondité, et un maintien du 
solde migratoire . Les projets fҲcoּרpcigogpv et de construction  de 
logements des collectivités,  et nҲqdlgevkh de construire 50 000 
logements par an, sont également pris en compte . Ils permettent 
fҲkpvּרitgt les interactions  existantes, fortes  en Île-de-France, entre 
évolution communale du parc de logements et de son occupation  et 
évolution de la population . Cette démarche permet de décliner les 
projections  démographiques régionales lwuswҲּכ nҲּרejgnng communale.
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Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025



Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

Les communes les moins aisées vieilliront plus vite que les 

communes les plus aisées

«" ƭΩƘŜǳǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜΣ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ 
ŃƎŞŜǎ Ŝǎǘ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞŜ ǉǳŜ ƭŜ 
niveau de revenu médian des communes 
ǎΩŞƭŝǾŜΦ 9ƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜΣ ŎΩŜǎǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
territoires socialement les plus modestes 
que le processus de vieillissement va le 
Ǉƭǳǎ ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜǊΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƭŜǎ 
plus fragiles socialement observeront 
dans les quinze prochaines années un 
rythme de croissance de la population 
âgée de 65 ans et plus trois fois plus 
rapide que celui des communes les plus 
aisées.»

« Vieillir et alors ?η [Ŝǎ ŎŀƘƛŜǊǎ ŘŜ [ΩLƴǎǘƛǘǳǘ 
Paris Region n°182, octobre 2024, p73

Communes les 
plus pauvres

Communes les 
plus riches



Le parc de logements francilien, un facteur-clé du vieillissement

Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

Les personnes de 65 ans et plus 
occupent majoritairement de 
grands logements dont ils sont 
souvent propriétaires

19 % des 65 ans et plus vivent 
dans le parc social
 [~360 000 personnes]

Graphique ci-contre :

Dans quels types de logements 
vivent les Franciliens 

âgés de 65 ans et plus ?

Sources : RP2020, Insee

 



Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

Plus le logement est grand, plus la mobilité 
ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŦŀƛōƭŜ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜǘŞ Řŀƴǎ ƭŜ 
logement est élevée 

Aide à la lecture du graphique

Avec une mobilité annuelle de 4,6%  chez les ménages propriétaires 
de 5 pièces ou +, la proportion de ménages présents dans leur 

logement depuis 10 ans ou + atteint 69%

Chez les locataires de studios meublés, la mobilité atteint 41,4%
 par an, et seuls 8%  ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ȅ ǾƛǾŜƴǘ ŘŜǇǳƛǎ мл ŀƴǎ ƻǳ Ҍ S
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Le parc de logements francilien, un facteur -clé du vieillissement



Le parc de logements francilien, un facteur-clé du vieillissement

Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

Les personnes de 65-74 ans 
occupent aussi majoritairement 
de grands logements dont ils 
sont souvent propriétaires

22 % des 65-74 ans vivent 
dans le parc social
 [~220 000 personnes]

Graphique ci-contre :

Dans quels types de logements 
vivent les Franciliens 
âgés de 65-74 ans ?

Sources : RP2020, Insee

 



Le parc de logements francilien, un facteur-clé du vieillissement

Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

Les personnes de 75-84 ans 
occupent majoritairement de 
grands logements dont ils sont 
souvent propriétaires. 

17 % des 75-84 ans vivent 
dans le parc social
 [~100 000 personnes]

Graphique ci-contre :

Dans quels types de logements 
vivent les Franciliens 
âgés de 75-84 ans ?

Sources : RP2020, Insee

 



Le parc de logements francilien, un facteur-clé du vieillissement

Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

Les personnes de 85 ans et plus 
vivent très majoritairement à 
leur domicile et occupent 
majoritairement de grands 
logements dont ils sont souvent 
propriétaires

13 % des 85 ans et plus vivent 
dans le parc social
 [~40 000 personnes]

Graphique ci-contre :

Dans quels types de logements 
vivent les Franciliens 

âgés de 85 ans et plus ?

Sources : RP2020, Insee

 



Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

Après 65 ans : une mobilité résidentielle faible

Une mobilité résidentielle 
plus faible en Île-de-France 
ǉǳΩŀƛƭƭŜǳǊǎ Řŀƴǎ ƭΩIŜȄŀƎƻƴŜ

En Île-de-France, chaque 
année, 10 à 11 % de la 
population change de 
logement (3 % chez les 65 
ans et plus).

Chaque année, 50 000 
Franciliens de 65 ans et plus 
changent de logement.



Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

Parc neuf, parc ancien remis sur le marché : mêmes fonctions ?

Source :Insee, Recensement de 2020, fichier détail INDREG ï Traitement LôInstitut Paris Region

Champ : Île-de-France, population des ménages

Ç¦ƴŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ǇŀǊ ŃƎŜ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ ǘǊŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜ ǎŜƭƻƴ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ ǎǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ 
ƳŞƴŀƎŜ ǉǳƛ ǎΩȅ ƛƴǎǘŀƭƭŜ Χ

ÇΧƳŀƛǎ ƛŘŜƴǘƛǉǳŜ ǎŜƭƻƴ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ logement neuf ƻǳ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ƭƛōŞǊŞ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ 
ancien



Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

Parc neuf, parc ancien : une dynamique par âge indexée sur la taille du 
ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ǎƻƴ ǎǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ 
ŘŞǊƻǳƭŜƴǘ ƭŜǳǊ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ Χ

Ç {ƛ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ǇŀǊ ŃƎŜ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 
ƴŜ ŘƛŦŦŝǊŜ Ǉŀǎ ǎŜƭƻƴ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 
ƴŜǳŦ ƻǳ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀƴŎƛŜƴ ǊŜƳƛǎ ǎǳǊ ƭŜ 
marché, libéré, il en va différemment de la 
structure par âge de la population dans son 
ensemble.

Ç Le vieillissement de la population résidente dans 
chaque segment de parc apparaîtra ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ 
marqué que le taux de mobilité y est faible, 
structurellement comme chez les propriétaires de 
« grands logementsηΣ ƻǳ ŦŀǳǘŜ ŘΩƛǎǎǳŜ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜ 
comme dans les grands logements du parc locatif 
social

Source :Insee, Recensement de 

2020, fichier détail INDREG ï 

Traitement LôInstitut Paris Region

Champ : Île-de-France, population 

des ménages



Le vieillissement de la 
population interpelle le 
ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ł 

360°

Aperçu des thématiques et des initiatives habitat 
ŀōƻǊŘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ /ŀƘƛŜǊ ŘŜ ƭΩLƴǎǘƛǘǳǘ tŀǊƛǎ wŜƎƛƻƴ

Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025



Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

Vieillir en bonne santé ? [ΩŜǎǇŞǊŀƴŎŜ de vie sans 
incapacité (ESVI) est le nombre 
ŘΩŀƴƴŞŜǎ ǉǳΩǳƴŜ personne peut 
espérer vivre sans limitations 
majeures dans les activités de la 
vie quotidienne. Elle est calculée 
à partir des données de 
mortalité de ƭΩLƴǎŜŜ et des 
données de santé déclarée 
(enquête européenne),

En 2022, pour ƭΩOƭŜ-de-France :

Femmes 
ESVI /  e65 : 12,6 ans /  23,6 ans

Hommes 
ESVI /  e65 : 10,5 ans /  19,3 ans

[Ω9{±L progresse mais moins 
rapidement de ƭΩŜǎǇŞǊŀƴŎŜ de 
vie, ce qui pose la question de la 
qualité de vie dans le grand âge.



Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

Vieillir en bonne santé ?

Quelques chiffres

- 40 % des Franciliens âgés de 75 ans et plus vivent seules (Insee, 2020)

Au 1er janvier 2023
- 66 000 places en Ehpad soit 71 places pour 1 000 personnes de 75 ans et plus (contre 91 en France métropolitaine)
- 26 000 places en résidence autonomie soit 31 places pour 1 000 personnes de 75 ans et plus (contre 19 en France 

métropolitaine)
- 3 500 places en USLD (nombre places pour 1 000 personnes de 75 ans et plus voisin de celui de la France métropolitaine) 
- 18 400 places en Ssiad et Spasad (nombre places pour 1 000 personnes de 75 ans et plus, voisin de celui de la France 

métropolitaine) 

Au 1er janvier 2023
- 136 000 bénéficiaires de ƭΩ!t! (dont 85 000 pour ƭΩ!t! à domicile)
- ¼ des bénéficiaires de ƭΩ!t! à domicile sont GIR1 ou GIR2 (contre 20% en France métropolitaine)



Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

Vieillir en bonne santé ?

Quelques chiffres

- 40 % des Franciliens âgés de 75 ans et plus vivent seules (Insee, 2020)

Au 1er janvier 2023 :
- 66 000 places en Ehpad  vs 55 000 en 2011 et 64 000 en 2017
- 26 000 places en résidence autonomie vs 26 000 en 2011
- 3 500 places en USLD vs 5 600 en 2011 et 4800 en 2017
- 18 400 places en Ssiad et Spasad vs 18 100 en 2017

- 136 000 bénéficiaires de ƭΩ!t! dont 85 000 pour ƭΩ!t! à domicile vs 132 000 et 81 000 en 2015
- ¼ des bénéficiaires de ƭΩ!t! à domicile sont GIR1 ou GIR2 (idem en 2015)



[ΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ

Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025



[ΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ
les relations de voisinage

Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025



Au-ŘŜƭŁ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜΣ 
les espaces publics

Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025



Des bailleurs sociaux très concernés et mobilisés

Attributions
¢ǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ
Mutations
Accompagnement
Résidences seniors
ΧΦ

Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025



[ΩŜǎǎƻǊ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Υ 
intermédiaire, alternatif, inclusif, intergénérationnel, 
intra générationnel, béguinage

Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025



[Ŝǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǉǳŀƴŘ ƭŀ ŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ ǎǳǊǾƛŜƴǘ

Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025



Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

tƻǳǊ ƴŜ ǊƛŜƴ ƳŀƴǉǳŜǊ ŘŜǎ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜ [ΩLƴǎǘƛǘǳǘ tŀǊƛǎ wŜƎƛƻƴ

Inscrivez-vous à la newsletter de
 [ΩLƴǎǘƛǘǳǘ tŀǊƛǎ wŜƎƛƻƴ

https://www.institutparisregion.fr/6clics-la-newsletter/

https://www.institutparisregion.fr/6clics-la-newsletter/
https://www.institutparisregion.fr/6clics-la-newsletter/
https://www.institutparisregion.fr/6clics-la-newsletter/
https://www.institutparisregion.fr/6clics-la-newsletter/
https://www.institutparisregion.fr/6clics-la-newsletter/


Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

Cartoviz - Outil de 
cartographie interactive

L'Institut Paris Region conçoit des cartes interactives 
qui offrent un accès à une information géographique 
de référence sur l'Île-de-France. Développées en 
partenariat avec Esri France, les cartes de la famille 
Cartoviz sont augmentées par de la datavisualisation 
pour une découverte simplifiée mais riche des enjeux 
et dynamiques territoriales. [ΩLƴǎǘƛǘǳǘ développe 
également des applications, des cartes 3D et 
desstory maps surdesfocus thématiques.

Accessible à partir du lien suivant :

https://www.institutparisregion.fr/cartographies-interactives-cartoviz/
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Atelier RPH ς Regards croisés sur les enjeux 
du vieillissement dans les territoires 

franciliens  ς 15 décembre 2025

CONTACT

François Michelot, démographe

LôInstitut Paris Region

francois.michelot@institutparisregion.fr

mailto:francois.michelot@institutparisregion.fr


Témoignages de collectivités

Pr®sentation de lôétude « Les intercommunalités face au 

défi de la longévité »

Marie MORVAN - Intercommunalités de France

Å Conseillère cohésion sociale



Témoignages de collectivités

Contexte, enjeux et démarches

Adèle OLIVIER ï CA Cergy Pontoise

Å Responsable du service habitat

Pauline JOSEPH JULIEN ï CA Melun Val de Seine

Å Responsable du service habitat



LA CA DE CERGY-PONTOISE EN QUELQUES 
CHIFFRES

Å Un héritage fort des années « Ville  Nouvelle » : 88 500 

logements dont près de la moitié construits dans les années 70 et 

80 ; des dynamiques  de construction  récentes  qui  restent  

fortes  (2016-2022 : +2,1% de lgts/an contre +1,1% en IDF)

Å 35% de logements  sociaux  (SRU), 3 communes en rattrapage 

qui présentent toutes des taux supérieurs à 20%

Å 48% de propriétaires et 23,3% de locataires du privé (INSEE 

RP2018)

Une centralité située entre Paris et le Parc Naturel du Vexin 

2

Cadrage sur le parc de logements

Chiffres clés du territoire

8



LA CA DE CERGY-PONTOISE EN QUELQUES 
CHIFFRES

Parc social Vieillissement

Å25 600 logements ordinaires répartis entre 

19 bailleurs

Å16 700 demandes au 31/12/2024 pour 

moins de 1 300 attributions réalisées sur 

lôann®e (tension 13,3 / 95 : 14,7 / IDF : 

13,6)

ÅObjectifs de production PLH : 335 lgts 

sociaux / an soit 25% de la production

Sous-occupation



20 Communes, aux  profils de très urbain à rural 
Une typologie communale (ci-contre) en 4 secteurs

139.112 habitants en 2022, en croissance forte :

+ 8 100 habitants entre 2016 et 2022
 (+1 % par an, contre + 0,6 % dans le 77, et + 0,4 % en IDF)

V 52.300 emplois en 2022, à 67% dans le centre urbain dont 50% à Melun

V¦ƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇǊŜǎǉǳΩŁ ƭΩ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ζemplois» / « actifs», mais 
qui tend à se «résidentialiser»

V Une interaction forte avec Grand Paris Sud et Paris

Un territoire Seine-et-Marnais à 50 kms au Sud Est de 
Paris, plutôt  bien desservi par les transports en commun 
(7 gares de RER et/ou train)

Un territoire  attractif, bénéficiant de très nombreux atouts : 
- dynamisme économique intrinsèque, et de la région IDF, 
- desserte,
- espaces naturels remarquables, notamment bords de Seine et proximité de la 

forêt de Fontainebleau, 

- richesse patrimoniale et historique (Vaux-le-Vicomte, ..),

- pôle universitaire (4 300 étudiants),

-  équipements de loisirs et programmation culturelle variés, 
- et une offre de logements diversifiée et absorbable 

Ҧ  Les enjeux ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ de ƭΩŜǎǇŀŎŜ et de ƭΩƘŀōƛǘŀǘ doivent concilier 
attractivité, réponses aux besoins sociaux, maintien de ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ et de la 
diversité des communes, et préservation et valorisation du patrimoine 
bâti, naturel et agricole.

V Une très forte dynamique de construction récente, plus fragile 
depuis 2023 Ł ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ŎǊƛǎŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ

V 5Ŝǎ ǇǊƛȄ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ǉǳƛ ǊŜǎǘŜƴǘ ŀōƻǊŘŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩL5C, en forte 
ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлннΣ Ŝƴ ǎǘŀƎƴŀǘƛƻƴ ƻǳ ōŀƛǎǎŜ ƭŞƎŝǊŜ ŘŜǇǳƛǎΦ

V 34 % de logements sociaux en 2024
V Une CA délégataire des aides à la pierre depuis 2007



Å 30 % de logements sociaux à 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ /!a±{

Å 5 QPV qui concentrent 55 % 
des logements sociaux

Å Objectif de production de 
222 LLS / an au PLH

Å 10 069 demandes au 
31/12/2024 pour 925 
attributions (pression : 10,6)

Å Taux de rotation 2024 : 4,43% 
(hors livraison neuve)

Å CIL installée depuis 2018 :
Å 2ème PPGDID 
Å 1er CIA



LôÉTUDE SUR LE LOGEMENT AUTONOME DES 
SENIORS

- Etude réalisée par Fors Recherche Sociale pour la CACP, engagée en avril, initialement 
jusque fin 2025 (probablement décalée à T1 2026)

- Question posée : quelle offre nouvelle de logements développer pour les seniors 
autonomes ou en début de fragilité dans les années à venir ?

- 3 parties : 

1. Diagnosticanalytique etcritiquede la situation de la CACP en matière de logement 
desseniors autonomes(analyse statistique, littérature grise, benchmark, entretiens 
auprès des partenaires dont une partie des communes)

2. Questionnaires auprès d'un millier deseniors/ futursseniors du territoire pour 
comprendre leurs attentes et besoins, puis entretiens approfondis auprès d'une 
trentaine d'entre eux Ą ŀǇǊŝǎ с Ƴƻƛǎ ŘΩŜƴǉǳşǘŜǎΣ орл ǊŞǇƻƴǎŜǎ ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŞŜǎ

3. Proposition de programmation adaptée à moyen et long-terme à partir de la 
typologie des ménages établie en phases 1 et 2



[ΩŞǘǳŘŜ ǎǳǊ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŞƴƛƻǊǎ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ





LES AUTRES ACTIONS MENÉES SUR LE LOGEMENT 
DES SENIORS DANS LE CADRE DU PLH

- /ƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ 
- Suivi des logements adaptables / adaptés à partir de RPLS

- Délégation des aides à la pierre : 
- attention portée aux résidences intergénérationnelles / habitat inclusif
- ŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!b!I ǇƻǳǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ 
ƭΩ9ǘŀǘ

- Réforme de la demande et des attributions :
- Intégration de critères spécifiques dans la cotation de la demande
- Réflexion sur la pérennisation du fléchage dans la gestion en flux
- ! ǾŜƴƛǊ Υ ǘǊŀǾŀƛƭ ǎǳǊ ǳƴŜ ŎƘŀǊǘŜ ŘŜǎ Ƴǳǘŀǘƛƻƴǎ όōƛƭŀƴ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǊ ƘŀōƛǘŜǊ ǎǳǊ ƭŜ 

territoire, travail sur les CALEOL, prix au m² en interbailleur ?)



Témoignages de bailleurs sociaux

Présentation de la convention AORIF x CNAV :

Carla LECOINTRE ï AORIF

Å Chargée de projets politiques sociales et attributions



Présentation de la convention AORIF x CNAV

AORIF en quelques mots : Union sociale pour l'habitat d'IDF fédère 

100 organismes Hlm, lesquels logent 3 millions de personnes soit ¼ 

des franciliens.

Plusieurs missions : 

- Accompagner, outiller et représenter les bailleurs sociaux

- Porter une vision collective du logement social

- Etre un espace de mobilisation, propositions et d'innovations



Présentation de la convention AORIF x CNAV

AORIF a été interpelée par les bailleurs afin d'être accompagnés pour 

répondre aux enjeux d'adaptation du parc social au vieillissement (18% 

des locataires ont plus de 65 ans ; 40% d'ici 2035)

Avec des bailleurs aux profils variés, l'objectif était de faire émerger 

une vision commune et créer leviers pour répondre de manière 

coordonnée aux enjeux . Plus largement, de porter la voix des 

bailleurs pour intégrer les enjeux du vieillissement dans les politiques 

de l'habitat.

Dans ce contexte, des liens avec la Cnav  se sont créés qui ont abouti 

à la signature de 2 conventions. 



Présentation de la convention AORIF x CNAV

Objectif commun des deux conventions : faire du logement un levier pour 

le bien vieillir  et permettre aux bailleurs de bénéficier d'outils, et porter à 

connaissance les financements et accompagnements disponibles. 

Un partenariat initié depuis 2019  via 1ère convention autour du soutien à 

l'adaptation et l'innovation pour prévenir la perte d'autonomie.

Une convention renouvelée pour la période 2025 -2027 qui met l'accent 

sur le développement d'une culture commune et sur la prévention. La 

convention s'articule autour de 3 axes de travail :

- Renforcer l'acculturation commune sur les impacts du vieillissement et les 

enjeux du parc social

- Adapter l'offre de logements aux besoins des séniors 

- Soutenir les expérimentations dans le champ social



Témoignages de bailleurs sociaux

Pr®sentation dôun espace de vie adapt®

 

Marilou ANDREANI - RIVP

Å  Responsable développement social urbain, Direction 

territoriale sud



Projet dôhabitat partag®,
Collectif Seniors

Porte dôorl®ans



AXE 1 : Proposer un parc adapté 
et accessible aux locataires  
üVolet patrimonial
üVolet Parcours Résidentiel

AXE 2 : Améliorer le quotidien des 
aîné.es 
ü[ǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ
üFaciliter le recours aux 

aides
üFaire connaître les 

ressources à disposition

Le cadre du projet :



Concertation seniors dans le cadre du projet de réhabilitation : 

Un grand nb de seniors (1 sur 2) + une concertation en cours

- Eté 2022 : questionnaire adressé à tous les habitants sur la politique de vieillissement de la RIVP +formulaire de 

demande dôadaptation,

- Sept 2022 : ateliers de restitution de lôenqu°te et r®ponses aux questions aupr¯s des seniors r®pondants

- Nov 2022 : ateliers de travail autour d'un panel de 33 seniors issus du premier atelier :

Å le besoin d'une animation de vie de quartier pour et par les seniors qui y vivent,

Å le manque de structures et d'offre d'animation dans le quartier,

Å le besoin de partager des choses en collectif.

Opportunité de financements :

Phase 1 : Conférence des financeurs Ą Accompagner l'implication déjà forte des seniors de la Porte d'Orléans en 

fédérant un collectif pouvant s'investir à plus long terme dans un projet de vie partagée dans leur quartier.

Phase 2 : AVP Ą Financement dôun poste dôanimateur

Méthodologie : 

Un coordinateur présent sur le quartier

Un lieu :

Un suivi :

Un budget

Résultats attendus :

ÅAméliorer la qualité de vie des locataires âgés ou en situation de handicap 

ÅExpérimenter un espace commun innovant 

ÅPouvoir ®tudier les conditions de la reproductibilit® de ce projet sur dôautres groupes 

Genèse du projet et méthodologie :



Le projet de de vie sociale et partagée 2025 : 

Objectif 1 : Lutter contre lôisolement

Å Faire conna´tre le collectif et lôouvrir ¨ dôautres locataires, 

idéalement, les plus fragiles,

Å Proposer et animer une programmation diversifiée et 

inclusive mettant ¨ lôhonneur les initiatives des membres 

Å Faciliter le porter à connaissance du collectif via 

lôam®lioration de la communication 

Objectif 2 : Pr®venir la perte dôautonomie 

Å Assurer un suivi sur mesure pour les 10 signataires de la 

charte 

Å Organiser, mobiliser et/ ou animer des ateliers de 

prévention 

Å Assurer une veille sur les facteurs de perte dôautonomie

Objectif 3 : Stimuler la participation / lôengagement citoyen

Å Créer, porter et soutenir des projets de solidarités 

Å Animer la communauté 

Objectif 4 : Renforcer lô®valuation et la mesure de lôimpact 

du projet

Contexte et feuille de route du collectif 



Une programmation mensuelle coconstruite avec 

les locataires



Les premiers enseignements

Les points fort :

ÅRenforcement des liens de voisinage

ÅReprise dôune activit® physique

Å Lien avec le quartier et découverte des acteurs locaux

Å Fidélisation

ÅAcc¯s ¨ lôadaptation

Å Les points à améliorer :

ÅMéconnaissances des droits et aides sociales

ÅGestion RH

Å Très peu de liens / cohésion entre les générations dans le quartier 

ÅCertains seniors très isolés ne sont pas encore touchés par le dispositif (handicap..)





Rétrospective en photos



Témoignages de bailleurs sociaux

Mise en place dôune politique d®di®e

 

Delphine DEPAIX  ï Emmaüs Habitat

Å Directrice de la cohésion sociale et des solidarités



15/12/2025

STRATEGIE POUR LE BIEN VIEILLIR DANS 
SON LOGEMENT ET SON QUARTIER

Contact Emmaüs Habitat :

Richard Comte

Responsable du pôle Habitat Inclusif

Tél : 01 41 06 14 42

Port : 06 64 48 36 78

r.comte@emmaus -habitat.fr

Pôle Habitat Inclusif

mailto:r.comte@emmaus-habitat.fr
mailto:r.comte@emmaus-habitat.fr
mailto:r.comte@emmaus-habitat.fr


Emmaüs Habitat 
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Emmaüs Habitat 
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PRÉSENTATION DU 

MOUVEMENT EMMAÜS



Quel contexte pour Emmaüs Habitat
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Quelques chiffres clés (2025) : un vieillissement prononcé des locataires

15 000 logements sociaux en IDF

48% du patrimoine classé Quartier 

Prioritaire de la Politique de la Ville (QPV)

40% des locataires ont 60 ans et plus

46% dôentre eux vivent en QPV

57 % ont des ressources inférieures au 

PLAI (63% en QPV)

2/3 ont moins de 1050 ú de ressources 

mensuelles en QPV PLAI : Pr°t Locatif Aid® dôInt®gration

le plafond est de 14 683 ú Pour une 

personne seule, 



La strat®gie dôEmma¿s Habitat ?

15/12/2025 6

Un engagement ®prouv® qui repose sur 15 ans dôinnovation et 
dôexp®rimentation en faveur du bien vieillir



Adaptation des logements : Pour un Droit Ouvert

15/12/2025 7



Processus dôadaptation des logements
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Le kit dô®quipement

15/12/2025 Maintien à domicile des Seniors ï Projet Osny 9



Favoriser les parcours résidentiels

15/12/2025 10



Travailler lôacc¯s aux droits des seniors
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Travailler lôacc¯s aux droits des seniors
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Habitat Inclusif, côest quoi?

ü Lôhabitat inclusif est une r®sidence principale, relevant du droit commun (logement priv® ou logement social)

ü Lôhabitat inclusif exclu le logement accompagn®, les RPA, les maisons dôaccueil sp®cialis®e, les foyers, les r®sidences sociales, les pensions de famille, les résidences autonomie.

ü Il est compos® a minima de logements adapt®s et dôun local dôactivit®s

15/12/2025 13

Lôhabitat inclusif doit favoriser lôautonomie et lutter contre 
lôisolement en sôappuyant sur 4 piliers



Aide ¨ la Vie Partag®e, côest quoi ? 

Un financement public porté par les 

Conseils Départementaux sur le volet 

animation collective de lôHabitat 

Inclusif qui permet de :

ÅFinancer le poste de lôAnimateur du 

lieu de vie partagé

Å Financer le fonctionnement du local

Å Durée de 7 ans

Deux obligations : 

Å Avoir 65 ans ou être reconnu 

handicapé

Å Coconstruire une Charte de Vie 

Sociale et Partagée avec les 

bénéficiaires de cette aide individuelle
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La Petite Pause, de lôexp®rimentation au d®veloppement

La Petite Pause

Å Une première expérimentation concluante engagée depuis 2012 
ï 2015 ¨ Saint Ouen lôAum¹ne

Å Un nom travaillé avec les locataires que nous avons retenu pour 

d®signer d®sormais tous nos espaces dôanimation senior

Å Une volonté de développer cette approche collective dans les 

quartiers prioritaires de la Politique de la Ville 

ÅUn deuxi¯me projet livr® (Osny) et un en fin dôann®e (Aulnay)

Å Des nouveaux projets en études 

ÅInt®gration de lôanimation au sein des ®quipes dôEmma¿s Habitat

Å Des expérimentations multiples dans le monde HLM qui conforte 

notre choix
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Logo réalisé pour SOA

Logo réalisé pour Osny



Le projet dôHabitat Inclusif - Osny (95)

Construction de 70 logements sociaux avec 17 logements inclusifs 

et un lieu collectif senior
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La Petite Pause Osny
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Les ateliers de partage 
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Les moments de convivialité
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Les sorties culturelles
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